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Droit d’écriture : cinquante euros

VENTE
L’AN DEUX MIL VINGT.
LE VINGT AVRIL
Par devant Nous, , Notaire 4 la résidence de
et & 'intervention de Maitre Notaire 2 la résidence de de
exercant sa fonction dans la société « Notaire», ayant
son siége a
En I’étude,
ONT COMPARU
1/ Monsieur repris au registre
national des Personnes Physiques sous le numéro époux de Madame
Epoux marié devant 1’Officier de 1’Etat civil de la Commune de le 6

mars 1976, sous le régime légal a défaut d’avoir fait précéder ou suivre son union de

conventions matrimoniales.
Ci-aprés dénommé : « le Vendeur », d’une part.

(P . 2/ a. Monsieur 7
Wmeua repris au registre national des Personnes Physiques sous le numéro et son
f ‘EE d bi spouse, Madame reprise au
eug Et OU éegistre national des Personnes Physiques sous le numéro domiciliés a
= Epoux mariés & , sous le régime légal a défaut
. d’avoir fait précéder ou survre son union de conventions matrimoniales.
i / b. Madame , reprise
{ /| au registre national des personnes physiques sous le numéro , de nationalité
‘ J} I \f‘_ | _italienne, célibataire non engagée dans les liens d’une cohabitation légale, domiciliée a
P 2

Ci-aprés dénommés ensemble : « I’Aequéreur », d’autre part.

LESQUELS COMPARANTS, ici présents, nous ont requis d’acter la vente
intervenue entre cux, comme suit.

Le vendeur vend par les présentes, sous lcs garanties ordinaires de droit, pour franc,
quitte et libre de toutes dettes ct charges privilégiées ou hypothécaires, transcriptions,
inscriptions, mentions ou empéchements généralement quelconques le bien immeuble ci-apres
décrit aux acquéreurs qui acceptent, dans les proportions et modalités suivantes: a
concurrence de cinquante-huit pour cent (58 %) en pleine propriété pour compte de la
communauté de biens existant entre les époux et a concurrence
de quarante-deux pour cent (42 %) en pleine propriété pour compte de Madame




Un cnsemble immobilier sur et avec terrain sis
comprenant un building et deux garages, cadastré suivant titre section
et suivant extrait de la matrice cadastrale récent section

(building), numéros (garages) et partic du numéro
(terrain), pour une contenance totale suivant mesurage dont question ci-
apres de trente-huit ares quarante-et-un centiares trente-six décimilliares (38a 41ca
36dcem).
Revenu cadastral non indexé du building : mille huit cent soixante euros (1.860.00
€)
Revenu cadastral non indexé de chague garage : septante-et-un euros (71,00 €)

L’ensemble étant repris sous LOTS 1 et 2 au plan de mesurage dont question ci-
dessous et ayant fait ’objet d’une précadastration

LOT 1 précadastré section . pour une contenance de dix-neuf
ares quarante-quatre centiares (19a 44ca).
LOT 2 précadastré section pour une contenance de dix-huit

ares nonante-huit centiares (18a 98ca).
Revenu cadastral non indexé de chaque lot : non encore défini.

Ci-apres dénommé : « le Bien ».

RAPPEL DE PLAN

Tel que cet ensemble de biens figure sous LOT 1 (pour une contenance de dix-neuf
ares quarante-trois centiares septante-deux décimilliares — 19a 43ca 72dem) et LOT 2 (pour
une contenance de dix-huit ares nonante-sept centiares soixante-quatre décimilliares — 18a
97ca 64dem) au procés-verbal de mesurage dressé le 8 juillet 2019 par le géométre

: lequel plan — aux conditions duquel les parties s'engagent a se

conformer — est demeuré annexé a I’acte de vente du LOT 3 regu ce jour, antérieurement aux
présentes, par le notaire soussigné.

Ce plan sera enregistré en méme temps que le présent acte, mais ne sera pas

transcrit.

ORIGINE DE PROPRIETE

A Torigine les biens prédécrits appartenaient sous plus grande contenance a
Monsieur et a son épouse Madame pour les avoir

acquis, chacun a concurrence d’une moitié indivise en pleine propriété, de Monsieur
aux termes d’un acte de vente regu par le notaire
le 11 janvier 1978, transcrit au premier bureau des hypothéques de

Madame , prénommeée, est décédée le 13 mai 1980, laissant pour
seuls et uniques héritiers légaux et réscrvataires son époux survivant Monsieur
, prénommeé, et les sept enfants issus de leur union étant 1/ Madame



Maria, & , 2/ Madame , @ Monceau-sur-Sambre, 3/ Madame
. 4/ Monsieur .5/
Madame . 6/ Monsicur
, et 7/ Monsieur , vendeur aux présentes.

Tant en vertu de la législation qu’en vertu d’un acte de donation regu par le notaire
. précité, en date du 2 mars 1978, enregistré, la succession de Madame
, prénommeée, fut recueillie par son époux survivant Monsieur
prénommé, a concurrence de la totalité en usufruit, et par ses sept enfants
prénommeés, chacun i concurrence d’un septieéme en nue-propriété.
Aux termes d’un acte regu par le notaire
el le notaire _en date du 18 février 1991, transcrit au Premier
bureau des hypothéques de le 19 février suivant volume , Monsieur
, prénommeé, a expressément déclaré renoncer purement, simplement et
irrévocablement au droit d’usufruit qu’il détenait du chef de la succession de sa défunte
épouse, mais en tant seulement que cet usufruit concemne les biens prédécrits.
Aux termes dudit acte du 18 février 1991, les consorts
prénommes, ont déclaré céder la totalité de
leurs droits, soit ensemble treize quatorziémes en pleine propriété, &4 Monsicur
- vendeur aux présentes, déja propriétaire du surplus.

. L’acquéreur devra se contenter de l'origine de propriét¢ qui précéde, a I'appui de
Deuxiame laguelle il ne pourra exiger d'autre titre de propri¢t¢ qu'une expédition des présentes.

. !
feug”@i double PACTE DE PREFERENCE

Chacun des acquéreurs s'engage, pour le cas ou il se déciderait a vendre un jour sa
part dans I'immeuble susdécrit ou & en provoquer la licitation, a donner la préférence a ses co-
propri€taires sur la base d'un prix égal a la valeur vénale dudit immeuble ; chacun des co-
propriétaires s'engage donc, avant de vendre sa part, ou de provoquer la licitation de
I'immeuble, a proposer I'acquisition de sa part aux autres copropriétaires, de la fagon suivante

.

L'offre d'achat sera faite par pli recommandé 4 la poste, le co-propriétaire qui
voudra user de ce droit de préférence devra en informer les autres au plus tard dans le mois a
compter de la réception de 'offre, a peine d'étre déchu de son droit de préférence.

Les coproprictaires, ayant notifié leur intention d'exercer leur droit de préférence
sur les quotités cédées pourront exercer ce droit, sauf accord différent entre eux, en proportion
de leurs droits.

En tout ¢tat de cause, le droit de préférence exercé par un ou plusieurs
copropriétaires doit porter sur la totalité des droits dont la cession est projetée.

Si I'un des copropriétaires estime que I'offre ne correspond pas a la valeur vénale,
il pourra faire désigner un expert par Monsieur le Juge de Paix de la situation du bien, lequel
expert tranchera définitivement et sans recours,

Pour assurer I'exécution du présent pacte, les copropri¢taires s'obligent tant pour
eux que pour leurs ayants-droit 4 tous titres et s'interdisent de céder, a titre gratuit, a des tiers
autres que leurs enfants ou descendants , ou encore de grever de charges réelles leur part dans
ledit immeuble, de telle sorte que toute cession ou aliénation sera inopposable aux




copropriétaires qui pourront en demander l'annulation.

Les acquéreurs conviennent que toute vente ou aliénation quelconque qui serait faj
sans respecter ce pacte de préférence entrainerait pour l'autre partie le droit de demander .
Justice, soit I'annulation de cette aliénation faite en fraude du droit de préférence, soit le dre
d'Ctre subrogé au tiers acquéreur, I'action devant étre intentée & la fois contre le vendeur
l'acquéreur, la demande n'étant recuc qu'aprés avoir été inscrite en marge de la transcripti
de I'acte incriminé.

Le subrogé devra rembourser alors a I'acquéreur le prix payé par lui ainsi que les fra
d'acte.

REGISTRE DES GAGES — RESERVE DE PROPRIETE

Le vendeur reconnait que le notaire a attiré son attention sur le fait que des tiers o
la possibilité d’enregistrer un gage dans le registre des gages ou de se réserver la proprié
d’un bien meuble qui aurait été incorporé dans un bien immeuble.

Le vendeur confirme que le bien n’est pas grevé d’un gage inscrit dans le regist)
des gages et ne fait pas 1’objet d’une réserve de propriété en faveur d’un tiers, de sorte que |
bien peut étre aliéné inconditionnellement et pour quitte et libre de toute inscription en |
matiére.

CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE.

La présente vente est faite sous les clauses, charges et conditions suivantes.

1. PROPRIETE - OCCUPATION - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur a la pleine propriété du bien vendu a compter de ce jour

Le bien est actuellement occupé 4 des conditions bien connues de I’acquéreur qui ser
subrogé a compter de ce jour dans tous les droits et obligations du vendeur a I'égard de
occupants, sous réserve des droits reconnus par la loi 4 I’acquéreur vis-a-vis des occupants.

L’acquéreur aura la jouissance du bien par la perception des loyers a compter de ¢

jour.
Il déclare avoir regu ce jour, les originaux du contrat de bail, de Iétat des lieux et d
la garantie locative.

2. ETAT DU BIEN - GARANTIE

L’acquéreur prendra le bien a lui vendu dans I'état dans lequel il se trouvait au jou
de la convention de vente, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité ni diminution du prix
de quelque chef que ce soit, soit pour vices apparents ou cachés, soit pour mauvais état de:
batiments, soit pour vices de construction apparents ou cachés, dégradation, vétusté ou autr
cause, ou pour vices du sol ou du sous-sol, le Bien étant parfaitement connu de I’Acquéreu
qui dispense le Vendeur d’en fournir plus ample description.

L’acquéreur renonce expressément a tout recours contre le vendeur, fondé
notamment sur les articles 1641 et 1643 du Code civil, sauf dol ou connaissance d'un vice
caché par le vendeur.

Le vendeur n’est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.

A cet égard, le vendeur déclare qu’a sa connaissance, il n’existe aucun vice caché.




3. CONTENANCE

La superficie ci-dessus indiquée n'est pas garantie, toute différence entre cette
contenance et celle réelle, excéderait-elle un/vingtiéme, devant faire e profit ou la perte de
I'Acquéreur sans recours contre le Vendeur.

4. INDICATIONS CADASTRALES

Les indications cadastrales ci-dessus mentionnées ne sont données qu’a titre de
simple renseignement et l'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou d'une
omission dans lesdites indications.

5. GARANTIE DECENNALE

L’acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoquer ou a invoqués dans le cadre de la garantie décennale (articles 1792 o 2270
du Code civil et article 6 de la loj Breyne) et toute autre garantie a l'égard de corps de métier

Tnowiusme N
6. CONTRIBUTIONS — IMPOTS

L]
feuﬂ ,ei‘ dOUble L’acquéreur devra paycr ¢t supporter a compter d’aujourd’hui toutes les taxes,
charges et impositions géncralement quelconques mises ou & mettre sur e bien vendu, établies

\ . B )

qualité de titulairc de droit rée (plein propriétaire, possesseur, emphytéote, superficiaire,
usufruitier), a la date du premier janvier de 1’année en cours reste tenu, vis-a-vis de
I’administration fiscale du paiement de la totalité du précompte immobilier.

A ce sujet le vendeur reconnait avoir regu & I’instant de ’acquéreur sa quote-part
forfaitaire, calculée prorata temporis, dans le précompte immobilier de I*année en cours et
relatif au bien vendu, soit ]a somme de )

, dont quittance entiére et définitive,

7. ASSURANCES

Apres avoir été informé que I'article 111 de Ja loi du 4 avril 2014 sur les assurances
terrestres stipule que « /'assurance prend fin de plein droit trois mois apres la date de passation
de l'acte authentique. Jusqu'a | expiration de ce délai, Ia garantie accordée au cédant est
acquise au cessionnaire, sauf si ce dernier bénéficie d'une garantie résultant d'un autre
contral. », le vendeur déclare que le bien vendu est assuré contre I'incendie et les périls
connexes.

L acquéreur déclare faire son affaire personnelle de l'assurance du bien vendu contre
l'incendie et autres risques et prendre toutes dispositions utiles a cet effet 4 partir de ce jour.

8. COMPTEURS




L'acquéreur sera tenu de continuer tous éventue
I'électricité et/ou autres services d’utilité publ
paiera toutes redevances 3 partir des plus proc
Jouissance,

ls abonnements 2 l'eau, au
ique pouvant exister relativement au bi
haines échéances suivant la date de son ¢

Les parties reconnaissent que le notaire instrumentant a, a cet égard, et relat

au raccordement d'eau, attiré leur attention sur I’arrété dy Gouvernement wallon du 1

2005 (Moniteur belge du 26 aoit suivant) concernant les conditions de la distribution p
de I'eau en Région wallonne et qui stipule « qu ‘en cas de changement d'abonné de |'in
raccordé, l'ancien et le nouveau titulaire de droits réels sont tenus

- d'en informer
notarié de vente ;

- parallélement de communiquer le ou les index sur base d une pre
contradictoire ou de solliciter au méme moment un relevé par un agent du distributeur

A défaut de satisfaire & ces condi tions, 1'ancien et le nouveay titulaire de dyo;
seront solidairement et indivisiblement tenus au paiement des sommes dues depuis le
relevé d’index ayant donné liey a facturation. »

Les comparants s’engagent, si ce n’est déja fait, 4 procéder ensemble au rels
compteurs d’eau, de gaz et d’électricité, et 4 communiquer ce relevé aux sociétés conc
au plus tard dans Jes 8 Jours de la signature des présentes.

le distributeur dans les huit jours calendrier suivant la date a

9. BIENS EXCLUS DE LA VENTE

Les compteurs, conduites, canalisations, appareils et
généralement quelconques, placés dans le
qui n'aurait donné ces objets qu'a titre de |
au profit de qui de droit.

autres instal
bien vendu par une administration publique ou
ocation, ne font pas partie de Ja vente ef sont ré

10. INSTALLATION ELECTRIQUE
Le vendeur déclare que Iobjet de la vente est une unité d’habitation au se
I"article 276bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10 mars 1981

I'installation ¢lectrique n’a pas fait I"objet d’une visite de contréle complete au se
réglement.

Dans les procés-verbaux nimérne (concernant

, Clablis le 4 février 2020 par la société

I"installation ¢lectrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.

L’acquéreur reconnait avoir recu I’exemplaire original des proces-verbaux
main du vendeur.

Conformément aux dispositions dudit réglement le vendeur attire |’attentic
I'acquéreur sur Iobligation qu’il a, aprés la signature de Iacte authentique :

- de communiquer son identité, la d

exécuté la visite de contréle ;

- de mettre en conformité I’installation ¢lectrique existante,

- de désigner un organisme agréé pour une nouvelle visite de contréle afin de vé

la disparition des infractions dans les 12 mois du contréle,
L acquéreur se déclare parfaitement informé sur I’obligation légale de procéder,

il est constatc

ate de I"acte de vente a I"organisme agréé



retard, aux travaux nécessaires pour faire disparaitre les infractions, sur les sanctions pénales
prévues dans ledit Réglement, sur "importance, notamment vis-a-vis de I’assurcur de choses,
de disposer d’une installation €lectrique conforme et sur obligation de réaliser un contréle
périodique  de Pinstallation, tous les 25 ans, par un organisme agréé
(informations : http://statbe].fgov.be/fr/consommateurs/Encrgie/Electn'cite/Contro!e_installatio
ns/index.jsp).

Il se déclare également informé du risque de refus d’intervention des compagnies
d’assurance et d’engagement de sa responsabilité civile en cas de sinistre,

11. SERVITUDES ET MITOYENNETES
L’Acquéreur supportera les servitudes passives, apparentes ou non, continues ou
discontinues, pouvant grever le bien, sauf 4 s’en défendre et a profiter de celles actives, s’il en
existe, le tout & ses frais, risques et périls, sans intervention du Vendeur ou recours contre luj
el sans que la présente clause puisse conférer 4 quiconque plus de droits qu’il n’en aurait en

vertu de la loi ou de titres réguliers et non prescrits,

A cet égard, le Vendeur déclare qu’il n’a personnellement conféré aucune servitude
sur le bien vendu, a I’exception de ce qui est repris ci-aprés sous le chapitre « Conditions
“ spéciales », qu’a sa connaissance son titre de propriété n’en mentionne aucune, et qu’il décline
Q“‘c‘b‘"‘m toute responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir ét¢ concédées par des

]? '” t d bi propriétaires antérieurs.
@Uﬂ e QU L’acquéreur déclare est subrogé dans les droits ct Jes obligations du vendeur
découlant de ces actes pour autant qu’ils soient toujours d’application.

La vente est faite sans garantie de mitoyenncté des murs extérieurs et des clétures.
(L ) L’Acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du Vendeur en ce qui concermne
I les mitoyennetés, reprises et 4 reprendre, et la délimitation du Bien, sans recours contre elle.

| Division d’un ensemble appartenant au méme propriétaire -Servitudes
|\ découlant de la destination du pére de famille,

La présentc vente entraine la division d’un ensemble appartenant au méme
propriétaire. Cette division peut donner naissance & un état de choses qui serait constitutif de
servitudes si ces fonds avaient appartenu a deux propriétaires différents,

Ces servitudes trouvent Jeur origine dans la destination du pere de famille consacrée
par les articles 692 et suivants du Code civil ou dans les conventions des parties.

Il peut en étre ainsi, notamment, des bétiments, fenétres et ouvertures ou des

tuyaux de décharge, corniche, gouttieres, du passage des canalisations, conduites et
raccordements de toute nature (eau, gaz, électricité, (¢Iéphone, radio, télévision, cheminées),
ete...., desservant les deux parties du bicn ou traversant I’une d’elle en desservant 'autre, ete....,
la présente énumération étant énonciative et non limitative.

Ces situations, si elles existent, seront maintenues 3 titre de servitude par destination
du pére de famille, donnant ainsi naissance 4 autant de servitudes de passage, d’écoulement, de
vue, de jour, de surplomb, de canalisation, de desserte, de cheminée, etc...., 3 charge ou au profit
d’une partie ou de autre de ’ensemble ainsi divisé,



12. CONDITIONS SPECIALES

Le titre de propriété du vendeur ne contient aucune condition particuliére

Le proces-verbal de mesurage ci-annexé, dressé par le géometre-Expert ]
le 8 juillet 2019, reprend textuellement les conditio

suivantes:

"Conditions spéciales de par la division.

Le lot 3 est grevé au profit du lot 2, dune servitude de passag
positionnée et dimensionnée au plan. Ce passage restera libre de toute entrave.

Un petit local du lot 3, reste adossé au mur du garage du lot 1 (pts 5 et
a titre de servitude.

De maniere générale, tous les légers surplombs d'accessoires de con:
clétures, palissades, etc... peuvent subsister. Il en sera de méme pour
commerciale du fot 3, dont le poteau métallique est posé sur le lot 1, Jouxtant un
les points 209-215 au plan.

Les eaux tant vannes que pluviales, peuvent continuer de s'écol
actuellement par les ouvrages et canalisations existantes, apparentes ou non,
méme transiteraient-elles d'un lot sur l'autre. Il en est de méme pour tous le.
canalisations. Les équipements ou parties d'équipements dont l'usage est
plusieurs lots, s'entretiennent et se réparent a frais communs entre ces Jots."

Remarques.

Les dispositions ci-avant sont subordonnées aux lois et réglements en

Les éventuelles servitudes, antérieures & la présente division (par ex .
pyléne HT), ne font pas I'objet du présent document, mais s'imposeraient ¢
concernees du bien.”

Il convient de préciser ce qui suit. textuellement repris d’'un courrier
société anonyme . en du 23 septembre 2019 dont |
reconnaft avoir regu copie ainsi que de ses annexes -

« La parcelle est située & proximité immeédiate d'une ligne hau
appartenant a Le Reglement Général sur les Installations Electriques (R.G./,
des distances de sécurité d'éloignement vis-a-vis des conducteurs et des pylénes ¢
en fonction de la nature de I'obstacle et de la tension de Ja ligne.

En cas de travaux ou de construction & proximité de la ligne a haute
d'un pyléne, il y a lieu de se mettre en rapport avec afin que celle-ci puisse cor
les mesures de sécurité a respecter et examiner |a comptabilité du projet avec Ia
des installations haute tension.

Toutes nouvelle plantation d'arbres hautes tiges (hauteur finale supé
metres) dans une zone de 30 métres de part et d'autre de l'axe de la ligne hau
devra également faire I'objet d'un examen par Elia.

Suivant I'article 15 de la loi du 10 mars 1925, un droit d’accés 4 la lign
maintenu aux fins d’exploitation de celle-ci. »

L'acquéreur sera subrogé purement et simplement dans tous les
obligations du vendeur résultant des stipulations qui précédent, pour autant qu'el
encore d'application.

13. SUBROGATION DANS LES DROITS DU VENDEUR
Tous les droits et actions pouvant appartenir au vendeur relativement au b
font partic de la vente, en ce compris le droit a toutes indemnités éventuellement due




de dégats causés au bien antérieurement a ce Jour par des industries ou exploitations notammer
minieres, le vendeur déclarant ne pas Y avoir renoncé auparavant et n'avoir pas connaissanc
que les précédents propriétaires y aient renoncé.

14. DROIT ADMINISTRATIF — URBANISME

Clause d’information relative au statut administratif
Informations spécialisées : mentions et déclarations imposées par le CoDT (art. D.IV.9¢
et 100) - performance énergétique

A. Information circonstanciée du vendeur
I.e vendeur, déclare a propos du bien que ;
1. Aménagement du territoire et urbanisme - Etablissement classé
Implantation commerciale - Régles et permis
a) Normes
- les prescriptions du plan de secteur, y compris la zone, la carte d’affectation des
sols, les ftracés, les périmétres, les mesures d’aménagement et les prescriptions
supplémentaires applicables sont les suivantes : Le bien est situé en zone d’espaces verts et
en partie en zone d’habitat au Plan de Secteur de Charleroi adopté par arrété royal du 10
septembre 1979 ;
Ci}'ﬂqum - le bien est soumis, en tout ou en partie, 4 I"application du ou des guides régionaux
d’urbanisme suivant(s) : voir le cas échéant le courrier du service de 1'urbanisme de la Ville
f{‘“ ﬂ;”tat d bl de Charleroi daté du 22 mai 2019 et repris intégralement ci-dessous :
Wasbliio @U e - le bien est concerné par un projet de plan de secteur * voir le cas échéant le courrier
du service de I'urbanisme de la Ville de Charleroi daté du 22 maj 2019 et repris intégralement
.~ ci-dessous ;

- le bien est visé par schéma de développement pluricommunal / un schéma
communal / un projet de schéma de développement pluricommunal / un schéma communal /
un guide communal d’urbanisme / un projet de guide communal d’urbanisme : voir le cas
echéant le courrier du service de 1’urbanisme de la Ville de Charleroi daté du 22 maij 2019 et
repris intégralement ci-dessous.

b) Autorisations en vigueur

Le bien ne fait I'objet ni d’un permis d’urbanisation (ou d’un permis de lotir
assimil¢), ni d’un permis d’urbanisme (permis simple, permis de constructions groupées,
permis unique ou permis intégré) délivré apres le premier janvier mil neuf cent septante-sept,
ni d’un certificat d’urbanisme n°® 1 ou 2 en vigueur, a I’exception de ce qui est le cas échéant
repris dans le courrier du service de Iurbanisme de la Ville de Charleroi daté du 22 mai 2019
dont question ci-dessous.
Le bicn n’abrite aucun établissement soumis a permis d’environnement (classe I ou
II), anciennement permis d’exploiter ou a déclaration environnementale de classe 111 (par
exemple, citerne & mazout d’au moins 3.000 litres, citerne au gaz d’au moins 300 litres, unité
d’épuration individuelle...) de la Ville de Charleroi daté du 22 mai 2019 dont question ci-
dessous.

¢) Réponse du service de 'urbanisme de la Ville de Charleroi, a la demande



du notaire instrumentant, en date du 22 mai 2019 :

« 1. Le bien est situé en partie en zone d Espaces veris et en partie en zor
au Plan de Secteur de adopté par arrété royal du 10 septembre 1979, ei
cessé de produire ses effets pour le bien précité ;

(..) 4. (...) Pour information, il vous est loisible de consulter les
prescriptions urbanistiques en viguewr via le lien suivant :

http/flampspw.wallonie.be/dgo4/site_thema/index.php

(...) 7. D'aprés notre base de données, le bien a fait 'objet du (des) per
ou d 'urbanisme suivant(s) :

- Un permis d'urbanisme délivré le 08/11/2016, et qui a pour onjet « Plas
chalet préfabriqué destiné au secteur de I'horeca sur une parcelle acc
friterie », et dont les références sont .

) — Demandeur a l'époqu

- Un permis unique délivré le 03/05/2005, et qui a pour objel « Imp
exploitation d'un réservoir aérien fixe de gaz propane d'une contenan
litres servant & alimenter une friterie », et dont les référe

— Demandeur a |'épogue : Madame

- Un courrier divers délivié le 14/09/2012, et qui a pour objet « At
conformité urbanistique pour 3 logements délivrée le 14/09/2012 »,
références sont . . .

Demandeur a 'épogue : o
Le bien n’a fait [ 'objet d'aucun permis de lotir ou d 'urbanisation ;
Le bien n’a fait l'objet d'aucun certificat d urbanisme datant de moins de deux a

8. Le bien est situé sur le territoire communal o les réglement.
d 'urbanisme suivants sont applicables :

Isolation thermique et ventilation des bdtiments ;

Réglement général sur les batisses relatif a l'accessibilité et a l'usage des espaces
ou partie des batiments ouverts au public ou a usage collectif par les personne
réduite ;

Réglement général d urbanisme relatif aux enseignes et dispositifs de publicité ;

9. Le bien est situé sur le territoire communal ou le réglement communal
partiel relatif au placement extérieur d antennes hertziennes paraboliques ou ré
radiodiffusion et de télévision, approuvé par le Conseil Communal du 22/
applicable ;

26. Nous vous renvoyons auprés du service de voirie de la ville de Char
vérifier s'il existe un plan d'alignement et si le bien bénéficie ou non d'un
d'épuration des eaux usées d 'un aceés @ une voirie suffisamment équipée en ea
pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante compte tenu de la :
lieux ; de méme le bien pourrait étre grevé d'emprise en sous-sol ou de servitud
il y a lieu de s adresser aux sociétés gestionnaires (Distrigaz, Cie électricité, Ci

27. Aucune infraction n'a été constatée par procés-verbal ;

28. Le bien est repris en zones C et D du Plan de Développement a I



et donc soumis aux normes du Guide rég
d'urbanisme relatives a la qualité acoustique de construction dans les zones B,C et .
PDLT du BSCA.
(...) 34.4e bien n'est repris dans la banque des données de [ 'état des sols ni en
bleu lavande (informations de nature strictement indicative ne menant a aucune oblig
(Art.12§84 du décret relatif a la gestion et a I'assainissement des sols du I mars 2018)) .
zone péche (des démarches de gestion des sols ont été réalisées ou sont a prévoir (Ari.
et 3 du décret relatif a la gestion et & |'assainissement des sols du 1 mars 2018)).
(...) Observation :
Pour rappel :
1% il n’existe aucune possibilité d effectuer sur le bien aucun des travaux ef ¢
visés a larticle D.IV.4 du CoDT, a defaut d’avoir obtenu un permis d urbanisme ;
2% il existe des régles relatives a la péremption des permis ;
3° lexistence d 'un certificat d 'urbanisme ne dispense pas de demander et d 'obi
le permis requis ;
4° les informations visées a l'article D.IV.97, 1° ¢ 6° et 9° & 10° du CoDT
accessibles a tous sur le géoportail de la Wallonie et, pour les informations relevant de |
compétences respectives, sur le site internet d'une des Directions générales opérationne
du SPW. Les informations visées a larticle D.IV. 97, 8° du CoDT sont accessi
conformément aux articles 17 et 17bis du décret du 5 décembre 2008 relatif a la gestion
Siciume o4 sols ;
deamica Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d 'urbani
£ )] 'EE i .| b ne restent valables que pour autant que la situation de droit ou de Jait du bien ne soit
H,C%j @ (JQU emod{ﬁée. »

L’acquéreur déclare avoir parfaite connaissance dudit courrier pour en avoir r
copie préalablement aux présentes.

2. Mesures d’appropriation fonciére et d’aménagement opérationnel

Le bien n’est ni visé par un projet ou plan d’expropriation, ni par un sit
réaménager, ni par un site de réhabilitation paysagére et environnementale, ni par un périms
de préemption, de remembrement urbain, de rénovation urbaine ou encore de revitalisat
urbaine, ni repris dans le plan relatif 4 1’habitat permanent.

3. Protection du patrimoine - Monuments et sites

Le bien n’est pas visé par une quelconque mesure de protection du patrimoine (li
de sauvegarde visée & I'article 193 du Code wallon du patrimoine, classement en applicat;
de I'article 196 du méme Code, zone de protection visée a ’article 209 du méme Code, ¢
figurant sur la carte du zonage archéologique ou dans un site repris a I’inventaire
patrimoine archéologique visé a D’article 233 du méme Code, dans la région de lang
allemande, s’il fait I’objet d’une mesure de protection en vertu de la législation relative
patrimoine...).

4. Zones a risque
Le bien n’est pas exposé a un risque naturel ou a une contrainte géotechniq



majeurs tels que I'inondation comprise dans les zones soumises a 1’aléa inon

Iarticle D.53 du Code de 1’cau, 1’éboulement d’une paroi rocheuse, le gliss

le karst, les affaissements miniers, affaissements dus 4 des travaux ou ou
# miniéres de fer ou cavités souterraines ou le risque sismigue.

5. Etat du sol - information — garantie

Les partics déclarent que leur attention a été attirée sur les dispo:
wallon du ler mars 2018 relatif a la gestion des sols, en vertu duquel to
posséde ou assure la maitrise cffective d'un immeuble pollué ou potentiell
qualité d’exploitant, de propriétaire — cédant ou cessionnaire — ou de poss
tenu¢ a un ensemble d’obligations environnementales, allant de la g
I’assainissement de celui-ci.

Information disponible

Les exiraits de la banque de donnée de 1°¢tat des sols portant le nu
datés du 28 janvier 2020, énoncent ce qui suit pour les parcelles cadastrées se

« Cette parcelle n’est pas soumise a des obligations au regard du

L’acquéreur ou son représentant reconnait qu'il a ét¢é informé
extraits conformes, ce jour, par remise en mains propres.

Déclaration de non-titularité des obligations

Le vendeur confirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des oblig:
l'article 2, 39° du Décret du 1 “ mars 2018 relatif 4 la gestion et a 1'assainis:
ci-apres dénommé « Décret sols wallon » -, c'est-a-dire responsable d'une
obligations énumeérces a l'article 19, alinéa I dudit décret.

Déclaration de destination

1) Destination

Interpell¢ a propos de la destination qu'il entend assigner au t
déclare qu'il entend l'affecter a I'usage suivant : «Résidentiel et Commerce »

2) Portée

Le vendeur prend acte de celte déclaration.

Information circonstanciée

Le vendeur (ou son mandataire) déclare, sans que 1"acquéreur
investigations préalables, qu'il ne détient pas d'information supplémentair
modifier le contenu de I’extrait conforme.

Renonciation a nullité

L acquéreur reconnait que le vendeur s'est acquitté des obligatio
postérieurement a la formation de la vente.

Pour autant, il consent irrévocablement & renoncer expresséme
nullité de la convention et, sous le bénéfice de la sincérité des déclarations du
formellement d' authentifier la vente.

6. Zone inondable

L’attention de ’acquéreur a ét¢é attirée sur le contenu de 1’article
du 04/04/2014 sur le contrat d"assurance terrestre. Les parties reconnaissent a
la cartographie des Zones inondables sur



hitp.//geoapps.wallonie.be/inondations/#CTX=alea.
Le vendeur déclare qu’a sa connaissance le bien n’est pas situé dans une

zone.

7. Patrimoine naturel

Le bien n’est situé ni dans une réserve naturelle domaniale ou agréée, ni dan:
réserve forestiere, ni dans un site Natura 2000 et ne comporte ni cavité souterraine d’ir
scientifique, ni zone humide d’intérét biologique, au sens de I’article D.1V.57, 2° 4 4°.

8. Performance énergétique
Le vendeur déclare que les biens vendus ont fait I’objet des certifica

performance énergétique suivants

Un certificat de performance énergétique concernant 1’appartement

) portant le numéro de Code unique , ctabli
Monsieur certificateur PEB agréé, le 15
2019.

Les indicateurs de performance énergétique sont les suivants :
 Classe énergétique i E

Consommation théorique totale d’énergie primaire, éxﬁfiméc enkWh | 85663 kWh/a

ar an
Consommation spécifique d’énergie primaire, exprimée en kWh/m | 423 kWh/m2.a
par an

Un certificat de performance énergétique concernant 1’appartement

portant le numéro de Code unique établi
Monsicur certificateur PEB agréé, le 16 «
2019.
Les indicateurs de performance énergétique sont les suivants :
 Classe énergétique E

Consommation théorique totale d’énergie primaire, exprimée en kWh | 39 733 kWh/ar
ar an
Consommation spécifique d’énergie primaire, exprimée en kWh/m | 349 kWh/m?.a:
ar an

Un certificat de performance énergétique concernant I’appartement

portant le numéro de Code unique . établi
Monsieur certificateur PEB agréé, le 16 a
2019,
Les indicateurs de performance énergétique sont les suivants :
Classe ¢nergétique D

Consommation théorique totale d’énergie primaire, exprimée en kWh | 35 016 kWh/an




ar an [
Consommation spécifique d’énergie primaire, exprimée en kWh/m

par an

Le vendeur remet aux présentes les originaux de ces certificat
reconnait que copie lui avait été communiqué dés avant la signature de ]a

La communication de ce certificat n’induit en aucun cas un eng
futur quant a I’isolation et/ou ’installation de chauf lage du bien.

B. Données techniques - Equipements

Le vendeur déclare a propos du bien qu’il bénéfice d’un a
suffisamment équipée en eau, ¢lectricité, pourvue d’un revétement solid
suffisante, compte tenu de la situation des licux.

1/ Clause relative aux obligations contractuelles liées au stati
Obligations contractuelles liées au statut administratif
Le vendeur déclare a propos du bien que :

a) A propos de la situation urbanistique

- s’agissant de la situation existante, sans préjudice du droit pe
postuler I’annulation du contrat immobilier dans e cadre d’un proceés civil
d’une infraction urbanistique (art. D.VI11.24), il n’a pas réalisé des actes et tr
d’une infraction en vertu de I’article D.VIL1, de sorte qu’aucun procés-
d’infraction n’a été dressé et garantit la conformité urbanistique du bier
requises par la loi,

- s’agissant de la situation future et sous réserve d’éventuelles obli

dans le volet civil de ’acte authentique, il ne prend aucun engagement q
I’acquéreur.

b) L'attention des partics a été attirée sur 'obli gation de noti
FLUXYS, tous travaux prévus a proximité directe d'une canalisation F luxys,
de conception.

Les parties déclarent avoir pu se renseigner au sujet de la proxim
telles canalisations en consultant préalablement le site https:/www klim-cic
le notaire soussigné de fournir de plus amples éléments a ce sujet.

Toutefois les parties déclarent étre informées de I'existence d't

terrain.

La présence d’une canalisation pouvant entrainer une servitude
publique, le Notaire instrumentant a interrogé le 16 septembre 2016
(https://www.klim-cicc.be) afin de savoir si le bien objet des présentes était |
servitude.

TELENET a répondu en date du 17 septembre 2019 ;

ORES a répondu en date du 17 septembre 2019 ;

PROXIMUS a répondu en date du 18 septembre 2019 ;

SWDE n’a pas répondu

ELIA a répondu en date du 23 septembre 2019 et 6 octobre 2019 :



BRUTELE CENTRE a répondu en date du 17 septembre 2019,

L’acquéreur reconnait avoir recu une copie desdites réponses et dispense le N
soussigné de les reproduire aux présentes,

La présente clause a pour seul objet de tenir les acquéreurs informés de Iexist
d’une telle servitude d’utilité publique et le Notaire soussigné ne peut garantir I’exactitud
informations contenues sur le site cité ci-dessus.

2/ Clause d’information générale, en matiére de vente - Information géné

Il est en outre rappelé comme de droit que ;,

- il n’existe aucune possibilité d’effectuer sur le bien aucun des travaux et
visés a I’article D.IV 4, a défaut d’avoir obtenu un permis d’urbanisme :

- il existe des régles relatives a la péremption des permis ;

- I'existence d’un certificat d’urbanisme ne dispense pas de demander et d’obt
le permis requis.

15. SITES SEVESO

Par application du décret du 08 mai 2008 concernant la maitrise des dangers
aux accidents majeurs impliquant des substances dangercuses, doivent désormais
mentionnés dans tout acte de cession immobilicre visé par 'article D.IV.99 et D.IV.100,
perimétres visés a I’article D.11.31 du CoDThis.

Les parties reconnaissent avoir été informées que :

- lesdits périmétres ne sont pas encore fixés ;

- Les périmetres arrétés définitivement auront valeur réglementaire et pourr

impliquer des restrictions au droit de propriété, en ce compris ’interdiction de lotir ou
batir ;

A ce sujet, la partie venderesse déclare n’avoir regu aucune notification

information des autorités laissant entendre que le bien objet des présentes soit concerné ]
de telles mesures.

16. ZONES INONDABLES

En application des articles 68-1 et suivants de la loi du 25 juin 1992 sur le cont
d’assurance terrestre, et en exécution de 'A.R. du 25 février 2006 déterminant la mise
place et les conditions de fonctionnement du Bureau de tarification en matiére de catastroph
naturelles, I"acquéreur reconnait avoir été informé de la situation du bien dont question a
présentes par rapport aux zones inondables a risque et avoir pu consulter la cartographie d
zones inondables sur le site www.cartographic.wallonie.be.

L’acquéreur déclarc étre parfaitement informé qu’en vertu de cette législatia
I'assureur du contrat d'assurance de choses afférent au péril incendic peut refuser de délivr
une couverture contre l'inondation lorsqu'il couvre un batiment, unc partic de batiment ou
contenu d'un batiment qui ont été construits plus de dix-huit mois aprés la date de publicatic

au Moniteur belge de l'arrété royal classant la zone ou ce batiment est situé comme zone
risque

Le vendeur déclare que le bien vendu n’est pas situé en dans une zone 3 risqu
L’attention de I’acquéreur est attirée sur le fait que, bien que le bien vendu ne soit pas situé e



zone 4 risque d’inondation par le débordement de cours d’eau, il ne peut
inondation ne 8’y produira jamais.

17. MENTIONS PREVUES PAR LE REGLEMENT GE
PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Le bien ne fait ’objet d’aucun permis d’environnement, an

d’exploiter, de sorte qu’il n’y a pas lieu de faire mention de I’article 60 du

18. PERMIS DE LOCATION

Les comparants reconnaissent que le Notaire Philippe BUTAYE
leur attention sur les dispositions du Code wallon du Logement institué
octobre 1998 ¢t en particulier :

* sur I’exigence d’un permis de location, régic aux articles 9 ¢
a obtenir auprés du Collége des Bourgmestre ct Echevins, pour les catég
suivants :

a) les logements collectifs dont au moins une piéce d’habitation
est utilis¢ par plusicurs ménages |

b) les petits logements individuels dont la superficie habitable ne
huit métres carrés (28m?) ;

¢) les batiments non initialement destinés a I’habitation mais
logement, dans les trois cas, pour peu qu’ils soient loués ou mis en locatior
principale,

d) ainsi qu’aux petits logements individuels loués ou mis en
vocation principale est I’hébergement d’étudiants (kots, etcetera) ; a moi
cas qui précédent, que le bailleur y ait établi sa résidence principale et g
deux ménages au plus, pour autant que le nombre total d’occupants des b
quatre personnes ;

* sur les sanctions applicables, en cas de manquement a ¢
notamment de la faculté concédée a 1’autorité de frapper d’interdiction Iz
des logements concernés.

19. DETECTEURS D’INCENDIE

Les comparants reconnaissent que le Notaire instrumentant a
sur I’obligation imposéc par le Code du logement d’équipé le bien c
détecteur d’incendic en parfait état de fonctionnement, a dater du 01 jui
concerne les logements a construire et & compter du 01 juillet 2006 en .
logements construits (article 4 bis du Code wallon du logement)

Les comparants reconnaissent également que le Notaire instru
attention sur le fait que cet article 4 bis du Code wallon a fait 1’obje
d’exécution en date du 21 octobre 2004 (publié au Moniteur belge du 10
lequel stipule que tout logement individuel ou collectif doit étre equlpc d

- un détecteur pour chaque niveau comportant au moins une

- deux détecteurs pour chagque niveau comportant au
d'habitation dont la superficie utile telle que définie par l'article 17, 19, du
a 80 m2
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Tout logement individuel ou collectif, dont le procés-verbal ¢tablissant |,
conformité de l'installation €lectrique aux dispositions du Reéglement général sur le:

et dont le nombre de détecteurs nécessaires est d'au moins quatre unités, doit étre éq uipé soi
de détecteurs raccordés entre eux afin de relayer le signal d'alarme émis par chacun d'eux, soi;
d'une installation de détection automatique d'incendie de type centralisé,

Les détecteurs d'incendie installés avant la date d'entrée en vigueur dudit arrété son
présumés répondre aux conditions poseées par ledit arrété pendant une période de dix ans 2
partir de Ia date d'entrée en vi gueur dudit arrété.

Interrogé par le Notaire instrumentant, le vendeur déclare que le bien n’est
actuellement pas équipé de détecteurs d’incendie conformes 3 la Iégislation. L acquéreur
en fera son affaire personnelle 4 entiére décharge du vendeur 4 ce propos.

20. CITERNE A MAZOUT

Le Vendeur déclare qu’il n’existe pas, dans le bien vendu, de citerne & mazout
d’une capacité de 3.000 litres ou plus.

21. CITERNE A GAZ

Le vendeur déclare que le bien objet de la présente vente ne comprend pas de citerne
a gaz et qu'il n’est pas engagé par un contrat de location pour fourniture de propane ou autre
combustible.

Cependant un permis unique a été délivré en date dy 3 mai 2005 relatif &
I"implantation et I"exploitation d’un réservoir aérien fixe de gaz propane d’une contenance de
1.000 litres servant 4 alimenter une friterie (PU/2005/06).

Les parties s’engagent 4 concourir a I"accomplissement de toutes démarches visant
a la notification prescrite par I’article 60 du RGPE, au plus tard dans le mois des présentes e,
pour ce qui reléve de I'acquéreur, 3 se conformer a I’ensemble des impositions des autorités
compétentes, sans que le vendeur ne puisse étre jamais inquiété de ce chef.

22. SECURITE DE _CHANTIER DOSSIER _D’INTERVENTION
ULTERIEURE

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné de la portée
de I’Arrété Royal du vingt-cing janvier deux mil un. obligeant tout propriétaire qui effectue
ou fait effectuer plusieurs travaux a la fois a ses biens 3 faire appel a un coordinateur de
sécurité et imposant a tout vendeur la remise d'un dossier d’intervention ultérieure pour les
travaux qu’il a effectués ou fait effectuer apres le premier mai deux mil un,

des travaux a venir pour le présenter ou le remettre ultérieurement a qui de droit.

23. DROIT DE PREEMPTION DES AUTORITES PUBLIQUES




Le vendeur déclare qu'a ce jour, il ne lui a pas été notifié dans
par le Code wallon de I’aménagement du territoire, de ’urbanisme et di
bien serait situ¢ dans le périmétre arrété par le Gouvernement repre
immeubles soumis au droit de préemption instauré par ledit Code.

24. SERVITUDES PUBLIQUES

L acquéreur supportera toutes les servitudes administratives pot
actuellement et a I’avenir, telles que notamment les servitudes d’utilité publ;
d’alignement, cette liste étant purement énonciative et non exhaustive.

25. CHEMINS OU SENTIERS REPRIS A L’ATLAS DES !
Le vendeur déclare qu’a sa connaissance le bien n’est pas travers:
un sentier repris a I’ Atlas des chemins.

26. PRIMES DE LA REGION WALLONNE
1. INFORMATION RELATIVE A ’ACQUEREUR

L acquéreur déclare avoir pris lui-méme en charge la demande ¢
primes pouvant lui revenir quant a la présente acquisition et au bien gt
reconnait avoir été informé avant ce jour que, dans certains cas, la dema
d’octroi de prime doivent intervenir avant la passation de I’acte authentiq

2. INFORMATION RELATIVE AU VENDEUR

Pour satisfaire & ’obligation énoncée a ’article 5 de I’ Arrété
Wallon du 30 avril 2009 fixant le mode de calcul du montant & rembourse:
en cas de non-respect des conditions d’octroi d’une aide aux personnes |
vigueur le 28 juin 2009, selon lequel «lors de la vente de tout log
instrumentant s’informe auprés du vendeur quant a ’attribution d’une aids
au bien faisant I’objet de la vente. Le cas échéant, il en avertit I’Adminis
montant de la prime sur le produit de la vente. Le Notaire reverse tout ou
de la prime au receveur général, suivant les modalités communiquées pa
¢ventue] étant reversé au vendeur. », le vendeur déclare qu’il n’a pas bé
régionale relativement au bien faisant I’objet de la présente vente.

27. PRIX

Les parties reconnaissent que le Notaire soussigné a donné
premier de l'article 203 du Code de I'Enregistrement rédigé comme s
dissimulation au sujet du prix et des charges ou de la valeur convent
individuellement par chacune des parties contractantes une amende égc
Celui-ci est du indivisiblement par toutes les parties. »

Ensuite, les parties déclarent que la présente vente est consentie
moyennant le prix de -
que le vendeur reconnait avoir regu de I’acquéreur a I'instant, par la comp

soussigné: du compte numéro du
et du comple de
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28. FRAIS, DROITS ET HONORAIRES
Tous les frais, droits et honoraires a résulter des présentes sont 4 charge d
l'acquéreur.

29. DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

L’Administration générale de la Documentation Patrimoniale est expressémen
dispensée de prendre inscription d'office lors de la transcription d'une expédition du présen
acte.

Toutefois, dans I"hypothése ou le virement ou le transfert venait a étre annulé, 1
vendeur se réserve le droit de prendre inscription hypothécaire conventionnelle pour la sommo
restée due sans avoir a fournir aucune justification. Les frais de cette inscription seront
charge de 'acquéreur,

30. DECLARATION DES PARTIES

1. L’acquéreur déclare expressément que les fonds utilisés pour financer I:
présente acquisition ne proviennent pas d'un jugement ou arrét dont les droits d'enregistremen
n'ont pas €té acquittes,

2. Le vendeur déclare :

- qu’il n’a concédé aucun droit de préemption, aucune option d’achat, ni aucur
droit de rachat (ou de réméré) ;

- qu’il n’a fait I'objet d’aucune saisie immobiliére (conservatoire ot
exécutoire) ;

- qu’il n’a signé aucun mandat hypothécaire.

3. Les parties déclarent, chacune pour ce qui le concerne, n’étre frappées d’aucunc
restriction de leur capacité de contracter les obligations découlant des présentes, et notammen

- n"avoir introduit a ce jour, aucune requéte en réglement collectif des dettes ;

- ne pas ¢Ctre dessaisi de tout ou partie de 1’administration de leurs biens
(administration provisoire, conseil judiciaire, concordat judiciaire, faillite non cléturée).

- ne pas avoir déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le cadre de Iz
loi relative a la continuité des entreprises)

Les parties déclarent en outre avoir regu communication du projet du présent acte
depuis le S mars 2020 et considérer ce délai suffisant pour avoir pu I’examiner utilement.

31. DECLARATIONS FISCALES.

A) DECLARATION TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE
Le vendeur a déclaré ne pas étre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée.

B) DOMICILE FISCAL - PLUS-VALUES
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur du
présent compromis de 1'éventualité de la taxation des plus-values réalisées sur des immeubles



btis et non bétis en cas de vente d'un bien qui a fait I'objet d'amortisses
ou en cas de vente d'une seconde résidence dans les cing ans ou d'un terr

C) REDUCTION DES DROITS D’ENREGISTREMENT

Informé des conditions 1égales pour bénéficier de la r
d’enregistrement, 1’acquéreur a répondu qu’il ne remplissait pas |
pouvoir bénéficier de la réduction des droits d’enregistrement.

D) BENEFICE DE L’ABATTEMENT

L’acquéreurs déclare avoir été parfaitement informé par les no
conditions & remplir pour pouvoir bénéficier de 'abattement visé & l'artic
droits d’enregistrement.

Les acquéreurs déclarent ne pas remplir les conditions pou
dudit abattement.

E) RESTITUTION DES DROITS D’ENREGISTREMEN

Le Notaire o . soussigné, a rappelé aux compa
légales en matiére de restitution des droits d'enregistrement en cas de reve
les deux ans a compter de I’acquisition.

Le vendeur déclare qu'il ne remplit pas les conditions po
restitution des droits d'enregistrement prévue a l'article deux cent dou:
d'enregistrement.

IMPARTIALITE

Conformément a "article 9 § 1 de la loi contenant organisa
notaire soussigné, ayant constaté que la présente convention met en op
contradictoires et/ou des engagements disproportionnés, attire 'attentic
avise qu'il est loisible & chacune d'elles de désigner un autre notaire ou de
un conseil.

Les parties déclarent au surplus que le notaire instrumentan
maniére adéquate au sujet des droits, obligations et charges découlant du
leur a donné un conseil de maniére impartiale, aprés quoi, elles déclarent
présent acte ainsi que tous les droits et obligations qui s’y rapportent et d
expressément.

DECLARATION FISCALE COMPLEMENTAIRE - DRQ

Le droit d’écriture s’éléve a cinquante euros (50 €).

Le notaire instrumentant déclare expressément que I’ Acquéreu
dudit droit d’écriture.

VERIFICATION D’IDENTITE - CERTIFICAT D'ETAT |

Le notaire soussigné certifie avoir personnellement vérifié 1’ide
base de leur carte d’identité. Il certifie en outre au vu des piéces officielle
I’exactitude de 1’état civil des parties.
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ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les partics €lisent domicile en leur domicile respectif

susindiqué.
DONT ACTE
Pt R, Pass¢ et commenté lieu et date que dessus.

Lecture intégrale des mentions visées par la loi et des modifications éventuelles

i intervenues depuis la communication du projet d'acte, et lecture partielle des autres clauses,

\«‘15\1 les comparants déclarant bien comprendre la teneur du présent acte, ont si gné avec Nous,
Notaires, la minute des présentes demeurant au premier nommeé.




